Bostadsrättsföreningen Erik 2
Boendemanual

Styrelsen for Bostadsrättsföreningen Erik 2 har sammanställt denna information för att besvara vanliga frågor som uppkommer i föreningen. 
Förhoppningen är att vi alla skall bidra till en trivsam miljö där alla boende samt hyresgäster kan trivas.
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Allmänt

Allmän information om föreningen och fastigheten.

Om föreningen

Allmän information om föreningen finns på vår hemsida www.erik2.se och även på anslagstavlorna i varje trapphus. 
Föreningen omfattar två trapphus på adresserna Erik Dahlbergsgatan 2 samt Parkgatan 13.
I föreningen ingår totalt 21 bostadsrätter, 1 hyresrätt och 3 kommersiella lokaler.

Ansvar

Här har jag tänkt att vi skall ha en matris likt denna: 
http://www.brfmasthugget.se/page25942.html

Förvaltare och fastighetsskötare

Vår fastighetsförvaltare och -skötare är Hagwalls. Felanmälan görs på telefon 031-286935 (måndag till torsdag mellan 08.00 och 16.00, fredag mellan 08:00 och 12:00).

Meddela även styrelsen via e-post (styrelsen@erik2.se) när du kontaktar Hagwalls. Skriv vem du är, vad felet är samt tid och datum. Detta underlättar för kontroll av fakturor och åtgärder och sparar pengar för föreningen.

Information till boende

Brådskande information förmedlas via uppslag på anslagstavlorna i trapphusen. Styrelsen har som ambition att skicka ut ett nyhetsbrev med allmän information några gånger per år.

Förslag: 
Till varje lägenhet hör en ”Boendepärm” som innehåller föreningens stadgar och husregler samt plats för nyhetsbrev mm. 
Kom ihåg att uppdatera pärmen, och att lämna den vidare till nya ägaren vid försäljning av lägenheten.

Styrelsen

Kontaktinformation till styrelsens medlemmar finns i trapphusen och på föreningens hemsida www.erik2.se

Avgift till föreningen

Föreningen Erik 2 äger och förvaltar fastigheten Vasastaden 4:1.
Som medlem i föreningen och bostadsrättsinnehavare skall du betala en avgift för att täcka kostnader för drift, underhåll och lånen som finns på fastigheten.

Avgiften avgörs utav storleken på din lägenhet och dess beskaffenhet.
Om du är osäker på hur mycket du skall betala varje månad, kontakta styrelsen.

Av kostnadsskäl skickas inte avier ut till medlemmarna i föreningen.
Avgiften skall vara betald senast den sista dagen i månaden på BG XXXX-XXXXX.
För att underlätta administrationen, var vänlig och ange ditt lägenhetsnummer i informationsrutan när du betalar avgiften.

Entré och portkod

Fastigheten har tre portar. Erik Dahlbergsgatan 2, Parkgatan 13 samt entrén från Storgatan.
Samtliga portar är utrustade med porttelefon med kodlås. Som boende skall du även ha tillgång till en nyckel.

Porttelefonen kopplas till ett telefonnummer (OBS! Ej mobilnummer) som vid anrop blir uppringt.
För att öppna dörren när någon ringer på, tryck 5.

Tänk på att en prydlig entré ger ju ett positivt intryck av huset. 
Entréerna städas X gånger i veckan men det är ändå upp till oss att se till att hålla rent. 
Om du t.ex. renoverar, tänk på att meddela hantverkarna om att använda pigingången alternativt rengöra sina skor innan de trampar på entrémattan.

Stämma

En gång om året håller föreningen ordinarie föreningsstämma. Du är då med och beslutar om kostnader och service i din boendemiljö. 
Som boende är du även med och väljer styrelse och revisorer bland medlemmarna. Har du intresse av att arbeta i bostadsrättsföreningen kan du bli invald i styrelsen. 
Styrelsen sköter det löpande arbetet inom föreningen och ansvarar för den tekniska driften samt den ekonomiska förvaltningen. 
Som medlem kan du under året lämna in förslag och motioner till årstämman. 
Motioner skall, för att kunna tas upp vid kommande årsstämma, vara inlämnade senast Mars månads utgång.

Skötsel och underhåll

Allmänna råd om skötsel och underhåll av lägenheten.

Renovering & ombyggnad

Respektera tystnad mellan kl. 22 och 08 på vardagar samt i helgen och kom ihåg att styrelsen alltid ska underrättas och godkänna dina ritningar inför planerad rivning eller ombyggnation, samt att ventilationssystemet, vatten/värmesystemet inte får ändras, bytas ut eller påverkas utav icke auktoriserade hantverkare, då de är del av ett integrerat fastighetssystem. Lägenhetens ytterdörr och fönster mm tillhör fastigheten och får inte bytas eller ändras.
Planerar du att renovera eller vet du att dina hantverkare kommer att stänga av vatten eller föra oväsen, sätt i så fall alltid upp information på anslagstavlan i trapphusen.

Vattenavstängning
I det fall ni behöver utföra arbete på vattenledningar.
Kontakta Hagwalls för att stänga av vattnet i fastigheten.

Balkonger

Balkongerna är en del av fasaden på vår gemensamma fastighet.

Det finns därför några enkla regler som dels är påkallade av myndigheter och dels finns till för allas trivsel: 
· Blommor och balkonglådor är tillåtna på insidan av balkongen.

· Grillning får inte förekomma pga. störande rök och brandfara. Brandmyndigheter kräver också att brandfarliga ämnen inte förvaras på balkongen.

· Eventuellt balkongtyg som sätts upp mellan gallerna i balkongräcket bör ha samma färg som fasaden.

· Glas-/plastväggar, markiser, tak och paraboler mm. får inte sättas upp då bygglovet förutsätter att balkongernas utseende inte får ändras.
Kabel-TV och Bredband

Vår fastighet är ansluten till ComHem.
Alla boende har tillgång till ett grundutbud som består av XXX, YYY, ZZZ.
För information och beställning av bredband, kabel-TV och IP-telefoni , se ComHems hemsida på www.comhem.se

Cykelförvaring

Cyklar kan placeras i cykelrum som finns på innergården. 
Din portnyckel används för att öppna grinden på storgatan. 
Vänligen ställ inte cyklar utanför cykelstället. Var gärna försiktig så du inte skadar trapphusen om du bär din cykel upp för trapporna.

Motordrivna fordon är inte tillåtna i entréer.

Felanmälan

Kontakta fastighetsskötaren för att göra felanmälan av hiss, port, dörrar, belysning, tvättstuga etc.  Telefonnnummer finns på hemsidan under Kontakt > Fastighetsförvaltaren (http://www.erik2.se/kontakt/fastighetsforvaltaren.aspx)

Fläkt och ventilation

Köksfläkten samt ventilerna i badrum och kök med tillhörande rörsystem tillhör fastigheten och är del av ett centralt ventilationssystem som inte får tas bort eller byggas om. 

I ett sådant fastighetssystem får inte heller fläktar eller ventiler med egen motor eller spärrfunktioner monteras då detta åstadkommer att matos och fukt pressas in genom dina grannars ventiler och ut i trapphuset. 
Om du står inför att byta köksfläkten, var vänlig kontakta fastighetsförvaltaren eller styrelsen.


VVS

Anmäl stopp i avloppet till fastighetsskötaren. 
Gemensamma ytor

Allmän information om föreningens gemensamma ytor.

Sophantering

På innergården (Storgatan) står det ett antal sopskjul.
I dessa står olika behållare för olika sorters sopor. Det är väldigt viktigt att sortera soporna korrekt, eftersom föreningen och ytterst du som boende debiteras utifall soporna måste sorteras manuellt.

Glas, kartonger och skrymmande sopor placeras på sina markerade platser i sopskjulen.

Det är bostadsrättsinnehavarens eget ansvar att forsla bort grovsopor.
Om du behöver hjälp kan du kontakta fastighetsskötaren.

I Göteborg finns flera återvinningscentraler som tar emot sorterade grovsopor. 
Mer information finns på Renovas hemsida (http://www.renova.se/t/Page____460.aspx)

Gården (ED 2)

Gården framför porten på Erik Dahlbergsgatan 2.

Innergården (Storgatan)

Innergården nås via grinden vid Storgatan eller porten på Parkgatan.



Hissen (ED 2)

Våra hissar sköts av Hagwalls. Felanmälan görs på telefon XXXXX (vardagar under kontorstid).

Tvättstugan

Tvättstugan finns högst upp i byggnaden och nås via entrén till Parkgatan eller Storgatan.
I tvättstuganfinns en tvättmaskin till kläder (inte till mattor, skor eller färgning av kläder då dessa förstör maskinerna), en torktumlare, ett torkrum, 1 strykbräda och ett bord. Håll dessa så rena som möjligt.

Följande regler gäller i tvättstugan: 
· Du städar efter dig själv, så kom ihåg att torka av bordet, ovanpå maskiner samt sopa golvet. 
· Rengör alltid filtret i torktumlaren och båda filtren i taket i torkskåpet (dessa är lätta att glömma) samt sköljmedelsfacken i tvättmaskinerna om det behövs
· När du bokar tvättid, lägg då märke till villkoren på insidan av dörren till tvättstugan.

Trivsel

Allmän information för att bibehålla trivseln i fastigheten/föreningen.

Fest, störningar och oväsen

När du ska ha fest: sätt ett anslag i trapphuset som berörs, och visa hänsyn gentemot dina grannar.
Respektera tystnad mellan kl. 22 och 08 på vardagar samt i helgen.

Motorcyklar

Motorcyklar måste ledas in på gården och får inte köras in eller ut.

Rökning

Lägenhetsinnehavarna och besökande ombeds vänligen att respektera rökförbudet i trappor, tvättstuga och föreningens övriga allmänt tillgängliga rum. Vid rökning utomhus ber vi att du plockar bort dina fimpar och cigarettpaket.

Trapphusen

Enligt brandmyndigheterna och gällande lagar får cyklar, möbler, barnvagnar och annat brännbart material absolut inte förvaras i trapphusen och andra allmänna utrymmen (så som källare, vind etc). Detta utgör en allvarlig brandfälla för boende som ska utrymmas vid tillfälle av brand samt hindrar för brandsläckning och räddningstjänst. Föreningen kan dömas att betala höga böter om brandmyndigheten konstaterar att reglarna inte efterlevs.

Vädringsbalkonger

I trapphuset på parkgatan finns det mellan varje våningsplan en vädringsbalkong.
Var och en som använder dem ser till att hålla rent på balkongerna och inte lämna skräp, fimpar etc.

Boende

Allmän information om boende i fastigheten.

Andrahandsuthyrning

Om du behöver hyra ut din bostadsrätt i andra hand ska du skicka in en ansökan om detta till styrelsen. 
Vid andrahandsuthyrning är det viktigt att vara medveten om att bostadsrättsinnehavaren är ytterst ansvarig för att månadsavgiften betalas i tid och att din hyresgäst följer föreningens regler.

Överlåtelse av bostadsrätt

Inget innehåll här ännu.

